
 نظام التسجٌل العٌنً للعقار

 تعرٌفات

 المادة الأولى :
 ٌقصد بالمصطلحات والعبارات الآتٌة المعانً المحددة أمام كل منها :

 
مجموعة الوثائق التً تبٌن أوصاؾ كل عقار وموقعه وحالته الشرعٌة ، وماله من حقوق وما السجل العقاري : 

 ه تباعاً .علٌه من التزامات ، والتعدٌلات التً تطرأ علٌ
 

 مجموعة من الوحدات العقارٌة محددة بشوارع رئٌسة أو معالم ثابتة وواضحة.المنطقة العقارٌة : 
 

رسم هندسً مساحً مبنى على نظام إحداثٌات وطنً ٌبٌن موقع المنطقة والوحدة أو الوحدات العقارٌة الخارطة : 
 وحدودها ومعالمها وأرقامها وأطوالها ومساحتها.

 
تمثٌل لمساحة معٌنة من سطح الأرض بما علٌها من ظواهر مختلفة ، وفق مقٌاس ساس الطبوغرافٌة : خرائط الأ

 رسم دقٌق ٌمثل نسبة ثابتة بٌن الأبعاد الخطٌة على الخارطة والأبعاد الأصلٌة المناظرة لها على الطبٌعة .
 

تها التً هً علٌها ، وتخصٌص صحٌفة إدراج الوحدات العقارٌة فً السجل العقاري لأول مرة بحالالقٌد الأول : 
 لكل منها وفقاً لأحكام هذا النظام.

 
الوقوؾ على طبٌعة الوحدة العقارٌة، وإعداد خارطة لها بمعرفة مهندس أو مساح، أعمال التحدٌد والتحرٌر : 

مستندات ،  ٌوضح علٌها رقمها وبٌاناتها ، وتحرٌر محضر ٌذكر فٌه ما ٌدلً به المالك من أقوال وما ٌإٌدها من
وأقوال من ٌدعً لنفسه حقاً علٌها ، وأقوال الجٌران وؼٌرهم إن لزم الأمر وفقاً للنموذج المعد لهذا الؽرض وٌتم 

 ذلك تحت إشراؾ قاض من المحكمة المختصة.
 

 إدراج التصرفات التً ترد على الوحدة العقارٌة بعد إتمام القٌد الأول فً السجل العقاري .القٌود التالٌة : 
 

 المحكمة التً ٌقع العقار فً دائرة اختصاصها . المحكمة المختصة :
 

سلطة مباشرة ٌقرها النظام لشخص أو أكثر على عقار معٌن ، تخوله التصرؾ فٌه والاستئثار الحق العقاري : 
 بمنافعه.

 
ًء محل الحق أو الحق المستقل بذاته ، ؼٌر المستند إلى حق آخر ٌرد على استعمال الشالحق العٌنً الأصلً : 

 استؽلاله أو التصرؾ فٌه.
 

 حق ٌتقرر على العقار ضماناً لحق شخصً.الحق العٌنً التبعً : 
 

 حق عٌنً عقاري ٌحد من منفعة عقار لمصلحة عقار ؼٌره ٌملكه شخص آخر.حق الارتفاق : 

 أحكام عامة 

 المادة الثانٌة :
 الحقوق العقارٌة وما ٌطرأ علٌها من تعدٌلات. –وفقاً لأحكام هذا النظام  –ٌنشؤ سجل عقاري تثبت فٌه 



 المادة الثالثة :
ٌكون للسجل العقاري قوة إثبات مطلقة ، ولا ٌجوز الطعن فً بٌاناته بعد انتهاء الآجال المحددة للطعن المنصوص 

 علٌها فً هذا النظام ، إلا تؤسٌساً على مخالفتها لمقتضى الأصول الشرعٌة أو تزوٌرها.

 ابعة :المادة الر
 تعد وحدة عقارٌة فً تطبٌق أحكام هذا النظام :

تقع فً منطقة عقارٌة واحدة، وتكون  –بما علٌها بناء وؼراس وؼٌر ذلك  –كل قطعة من الأرض  .1
مملوكة لشخص أو أكثر، دون أن ٌفصل جزءاً منها عن سائر الأجزاء فاصل من ملك عام أو خاص 

 علٌـه مـن الالتزامات ما لٌس للأجزاء الأخرى أو علٌها. ، ودون أن ٌكون لجزء منها من الحقوق أو 

 قطعة الأرض المخصصة لمنفعـة عامة ، وفقاً للضوابط التً تحددها اللائحة التنفٌذٌة .  .2

 المناجم والمحاجر.  .3

 المادة الخامسة :
من مناطق السكنى أو  أن تعد منطقة –بعد الاتفاق مع وزٌر الشئون البلدٌة والقروٌة  –ٌجوز بقرار من وزٌر العدل 

ؼٌرها وحدة عقارٌة فً جملتها ، تفرد لها صحٌفة عامة، وذلك فً الحالات التً ٌصعب تطبٌق ضوابط الوحدة 
العقارٌة علٌها . وٌعد لقٌد المعاملات والحقوق الخاصة بهذه المناطق فهرس خاص ، ٌرتب وفقاً لأسماء الأشخاص 

 ، وٌلحق بالصحٌفة التً ٌتعلق بها .

 دة السادسة :الما
ٌخصص لكل منطقة سجل عقاري ، تفرد فٌه صحٌفة لكل وحدة عقارٌة ، تقٌد بها الحقوق والالتزامات. وتبٌن 

 اللائحة التنفٌذٌة كٌفٌة إعداد هذا السجل وتحدٌد بٌاناته والوثائق المتعلقة به.

 المادة السابعة :
ٌخصص فٌه لكل مالك صحٌفة أو أكثر، تبٌن  ٌلحق بكل سجل عقاري فهرس شخصً هجائً تستقً بٌاناته منه ،
 فٌها الوحدات العقارٌة التً ٌملكها وما قد ٌطرأ علٌها من تعدٌلات.

 المادة الثامنة :
تقٌد الحقوق العقارٌة فً السجل العقاري إذا كانت قد نشؤت أو تقررت بسبب من أسباب اكتساب الحقوق العٌنٌة 

 ة . وتوضح اللائحة التنفٌذٌة شروط وإجراءات قٌد تلك الحقوق .على النحو الذي تقره الشرٌعة الإسلامٌ

 الاختصاصات 

 المادة التاسعة :
 تتولى كل من : وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة ، ووزارة العدل ، أعمال التسجٌل العقاري والتوثٌق وفقاً لما ٌؤتً :

بحصر الوحدات  –دٌة والقروٌة تقوم الإدارة المختصة بالأراضً والمساحة فً وزارة الشئون البل .1
العقارٌة ، والقٌام بالأعمال المساحٌة ، وإعداد الخرائط اللازمة وتحدٌثها ، وتنفٌذ نظم معلومات 

 الأراضً. وٌصدر وزٌر الشئون البلدٌة والقروٌة القرارات والتعلٌمات اللازمة لذلك. 

بقٌد وتوثٌق الحقوق المتعلقة  –لعدل تقوم الإدارة المختصة بالتسجٌل العقاري والتوثٌق فً وزارة ا .2
بالوحدات العقارٌة الواقعة فً دائرة اختصاصها ، فإذا كانت الوحدة العقارٌة واقعة فً دائرة 

اختصاص إدارات متعددة ، وجب إجراء القٌد فً كل منها ، ولا ٌكون للقٌد الذي ٌتم فً إحداها أثر 
  إلا بالنسبة للجزء الواقع فً دائرة اختصاصها .

 المادة العاشرة :
تحفظ فً إدارة التسجٌل العقاري أصول الصكوك والأحكام التً ٌتم القٌد بموجبها ، والسجلات والوثائق الخاصة 

 بالقٌد ، وٌحظر نقلها إلى خارجها. 
 

 ولا ٌجوز لؽٌر الجهات القضائٌة أو من تندبه من أرباب الخبرة وهٌئات النظر الإطلاع علٌها . وٌستثنى من ذلك
الوثائق المتعلقة بقٌد المنشآت العسكرٌة والمشروعات الاقتصادٌة ذات الطابع الوطنً فتحفظ فً مقار الجهات 

 الحكومٌة التابعة لها ، وتتبع فً شؤنها أحكام السرٌة المقررة فً الأنظمة الخاصة بها.



 الخرائط 

 المادة الحادٌة عشرة :
 قاري إلى الخرائط الآتٌة :ٌستند فً قٌد الوحدات العقارٌة فً السجل الع

 خرائط الأساس الطبوؼرافٌة .  .1

 خارطة الوحدة العقارٌة.  .2

 خارطة المنطقة العقارٌة.  .3

 المادة الثانٌة عشرة :
ٌكون لكل وحدة عقارٌة خارطة مستقلة تبٌن موقعها وحدودها وأطوالها ومساحتها ومعالمها وما علٌها من منشآت 

 وأرقام الوحدات المجاورة لها.

 مادة الثالثة عشرة :ال
ٌكون لكل منطقة عقارٌة خارطة أو خرائط مساحٌة تبٌن علٌها الوحدات العقارٌة الواقعة بها وأرقامها ، وٌستند فً 

إعدادها إلى خرائط الأساس الطبوؼرافٌة، وخرائط الوحدات العقارٌة المكونة لها ، ولا تعد نهائٌة إلا بعد تمام 
 أعمال التحدٌد والتحرٌر.

 ادة الرابعة عشرة :الم
 ٌُعطى ذوو الشؤن بناءً على طلبهم صوراً من خرائط الوحدات العقارٌة بعد أداء المقابل المالً المقرر.

 القٌد الأول 

 المادة الخامسة عشرة :
قراراً بتحدٌد  –بعد الاتفاق مع وزٌر الشئون البلدٌة والقروٌة  –ٌطبق هذا النظام تدرٌجٌاً وٌصدر وزٌر العدل 

منطقة أو المناطق العقارٌة التً ٌبدأ فٌها تطبٌق النظام ، وٌنشر هذا القرار فً الجرٌدة الرسمٌة ، ٌعلن عنه ال
 بالطرق التً تحددها اللائحة التنفٌذٌة.

 المادة السادسة عشرة :
 –شرة( فور نشر قرار وزٌر العدل المشار إلٌه فً المادة )الخامسة ع –ٌصدر القاضً المشرؾ على القٌد الأول 

قراراً بتحدٌد موعد البدء فً أعمال التحدٌد والتحرٌر. وٌنشر هذا القرار فً الجرٌدة الرسمٌة قبل بدء تلك الأعمال 
بمدة لا تقل عن ستٌن ٌوماً، كما ٌعلن عنه بالطرق التً تحددها اللائحة التنفٌذٌة. وٌتضمن الإعلان دعوة ذوي 

أملاكهم وبٌان حقوقهم وتقدٌم ما ٌإٌدها من مستندات فً المواعٌد  الشؤن أو من ٌمثلهم شرعاً إلى الإرشاد عن
 والأماكن المحددة لذلك.

 المادة السابعة عشرة :
تعد إدارة الأراضً والمساحة ، الخرائط اللازمة لأعمال التحدٌد والتحرٌر . وتقوم بحصر الوحدات العقارٌة 

 وتحدٌد كل وحدة بعلامات ثابتة مملوكة للدولة .

 ة الثامنة عشرة :الماد
على كل جهة تقدٌم ما لدٌها من بٌانات ومستندات متعلقة بإجراء القٌد فً السجل العقاري إلى إدارات التسجٌل 

 العقاري ، وتوثٌقها خلال ثلاثٌن ٌوماً من تارٌخ طلبها.

 المادة التاسعة عشرة :
مكن الموظفٌن المكلفٌن بالأعمال المساحٌة أن ٌ –أٌاً كان سبب ذلك  –ٌجب على واضع الٌد على الوحدة العقارٌة 

 من القٌام بعملٌات التحدٌد ووضع العلامات اللازمة لذلك.

 المادة العشرون :
ٌقٌد فً صحٌفة الوحدة العقارٌة رقمها وحدودها وأطوالها ومساحتها والإنشاءات المقامة علٌها ، واسم المالك أو 

العقارٌة المجاورة لها ، وبٌان ما لها من حقوق وما علٌها من المالكٌن لها ومقدار حصصهم فٌها، والوحدات 
 التزامات ، وتارٌخ نشؤتها ، وأصحابها على النحو الذي توضحه اللائحة التنفٌذٌة .

 المادة الحادٌة والعشرون :
على إذا وقع تناقض بٌن صكوك الملكٌة فً شؤن وحدة عقارٌة واحدة تقٌد الحقوق باسم من ٌظهر للقاضً المشرؾ 

 القٌد الأول أنه صاحب الحق ، وٌرفق فً صحٌفة الوحدة العقارٌة تقرٌر بذلك.



 المادة الثانٌة والعشرون :
تجرى أعمال القٌد الأول فً السجل العقاري تحت إشراؾ قاض من المحكمة التً ٌقع العقار فً دائرة اختصاصها 

ل التحدٌد والتحرٌر، ٌصدر بتكلٌفهم قرار من وزارة ، وٌعاونه فً ذلك عدد من المهندسٌن والمساحٌن للقٌام بؤعما
 الشئون البلدٌة والقروٌة ، وٌكونون تابعٌن لها فٌما ٌتعلق بالأعمال الفنٌة والإدارٌة .

 المادة الثالثة والعشرون :
لوزٌر العدل أن ٌإجل لمدة أقصاها ثلاث سنوات أعمال التحدٌد والتحرٌر لأي وحدة عقارٌة بناءً على توصٌة 

 مسببة من القاضً المشرؾ على القٌد الأول إذا رأى أن المصلحة العامة تقتضً ذلك.

 المادة الرابعة والعشرون :
بعد الانتهاء من أعمال التحدٌد والتحرٌر ، ٌعد محضر بذلك ٌوقعه القاضً المشرؾ على القٌد الأول ، وٌعلن عن 

لان دعوة ذوي الشؤن للإطلاع على البٌانات التفصٌلٌة بٌانات الوحدات العقارٌة التً تم تحدٌدها. وٌتضمن الإع
للوحدات الخاصة بهم ، ومٌعاد الاعتراض علٌها ، كما ٌوجه إلى كل منهم فً الوقت نفسه إشعاراً ٌذكر فٌه ما أثبت 

بؤسمائهم فً جداول التحدٌد والتحرٌر من وحدات عقارٌة وما لها من حقوق وما علٌها من التزامات. وٌكون 
 ن والإشعار المشار إلٌهما على الوجه الذي تحدده اللائحة التنفٌذٌة. الإعلا

 المادة الخامسة والعشرون :
لذوي الشؤن الاعتراض على نتٌجة أعمال التحدٌد والتحرٌر خلال ستٌن ٌوماً من تارٌخ الإعلان عن انتهائها ، 

 وٌوقؾ القٌد إلى حٌن الفصل فً تلك الاعتراضات.
 

 لعشرون :المادة السادسة وا
ٌصدر القاضً المشرؾ على القٌد الأول قراراً بتشكٌل لجنة للنظر فً الاعتراضات المشار إلٌها فً المادة 

)الخامسة والعشرٌن( ، تتكون من عضو ٌكلفه القاضً وآخر فنً ترشحه وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة . وتقوم 
اً بذلك تحٌله إلى القاضً خلال ثلاثٌن ٌوماً من تارٌخ وصول هذه اللجنة بالتحقٌق والمعاٌنة اللازمة ، وتعد تقرٌر

ٌُبلػ ذوو الشؤن بهذا  الاعتراض إلٌها، وٌصدر القاضً قـرار إما ببقاء الحال على ما هو علٌه أو بالتصحٌح . و
 القرار.

 المادة السابعة والعشرون :
قاضً المشرؾ على القٌد الأول حسب تعرض محاضر التحدٌد والتحرٌر التً لم ٌقدم بشؤنها اعتراضات على ال

الأرقام المتسلسلة للوحدات العقارٌة ، فإذا تؤكد من صحتها صدق علٌها وأمر بقٌدها فً السجل العقاري ، وإلا أمر 
باستٌفاء أوجه النقص وإجراء ما ٌلزم من تحقٌقات ، ثم ٌصدر قراره بالتصدٌق أو الرفض ، وفً الحالة الأخٌرة 

 . ٌكون قراره مسبباً 

 المادة الثامنة والعشرون :
لكل ذي مصلحة أن ٌعترض على البٌانات التً أدرجت فً صحٌفة الوحدة العقارٌة ، وأن ٌطلب من القاضً 

المشرؾ على القٌد الأول تؽٌٌرها ، وذلك خلال سنة من تارٌخ القٌد فً السجل العقاري ، وٌجوز بقرار من وزٌر 
إضافٌة لا تزٌد على سنة . وٌتبع فً نظر الاعتراض والفصل فٌه الإجراءات  العدل تمدٌد تلك الفترة لمدة أو مدد

 التً تبٌنها اللائحة التنفٌذٌة.

 المادة التاسعة والعشرون :
ٌنظم القاضً المشرؾ على القٌد الأول بٌاناً متسلسلاً للعقارات التً قدم بشؤنها اعتراضات ، وٌتم النظر فٌها حسب 

لطلب . وللقاضً أن ٌستعٌن بوزارة الشئون البلدٌة والقروٌة فً إعداد مذكرة البٌانات تارٌخ تقدٌم الدعوى أو ا
 والملحوظات المتعلقة بذلك قبل النظر فً الاعتراض .

 المادة الثلاثون :
ٌوقؾ أثر القٌد الأول فٌما ٌتعلق بالوحدات العقارٌة محل الاعتراض إلى حٌن صدور حكم القاضً المشرؾ على 

أو قراره بشؤنها. وعلٌه أن ٌفصل فً الاعتراض على وجه السرعة ولو لم ٌحضر ذوو الشؤن بعد  القٌد الأول
 التحقق من إبلاؼهم بموعد النظر فً الاعتراض ، على النحو الذي تحدده اللائحة التنفٌذٌة .

 المادة الحادٌة والثلاثون :
فً السجل العقاري أمام أٌة جهة قضائٌة بعد انتهاء  لا تسمع الدعاوى والطلبات التً تقدم اعتراضاً على القٌد الأول

 الآجال المشار إلٌه فً المادتٌن )الثامنة والعشرٌن ، الرابعة والثلاثٌن( ، إلا وفقاً لحكم المادة الثالثة .

 المادة الثانٌة والثلاثون :
والدعاوى التً أقٌمت  تعلن الأحكام والقرارات الصادرة من القاضً المشرؾ على القٌد الأول بشؤن الطلبات



اعتراضاً على القٌد الأول ، وٌخطر بها أطراؾ الدعوى ، وذوو الطلبات. وتكون تلك الأحكام والقرارات نهائٌة فً 
 الحالتٌن الآتٌتٌن :

إذا كان التؽٌٌر المطلوب فً بٌانات السجل متفقاً علٌه بٌن جمٌع ذوي الشؤن الواردة أسماإهم فً  .1
 ة . صحائؾ الوحدات العقارٌ

 إذا كان التؽٌٌر المطلوب لا ٌمس حق شخص من الأشخاص الواردة أسماإهم فً السجل العقاري.  .2

 المادة الثالثة والثلاثون :
فٌما عدا الحالتٌن المنصوص علٌهما فً المادة )الثانٌة والثلاثٌن( ، ٌجوز لذوي الشؤن طلب تمٌٌز الأحكام الصادرة 

 خلال ثلاثٌن ٌوماً من تارٌخ النطق بها.من القاضً المشرؾ على القٌد الأول 

 المادة الرابعة والثلاثون :
ٌجوز الاعتراض على البٌانات المدرجة فً السجل العقاري أمـام المحكمة المختصة خلال سنتٌن من تارٌخ القٌد فً 

 السجل إذا ظهرت أدلة أو وثائق جدٌدة لم ٌتٌسر إبرازها من قبل.

 المادة الخامسة والثلاثون :
حق لمن كان قاصراً أو فاقداً للأهلٌة وقت القٌد فً صحائؾ السجل العقاري أن ٌطعن فٌه أمام المحكمة المختصة ٌ

 خلال خمس سنوات من تارٌخ بلوغ القاصر ، أو ســنتٌن من التارٌخ الذي ٌسترد فٌــه فاقـد الأهلٌة أهلٌته الشرعٌة.

 القٌود التالٌة للقٌد الأول 

 لاثون :المادة السادسة والث
ٌجب أن تقٌد فً السجل العقاري جمٌع التصرفات التً من شؤنها إنشاء حق من الحقوق العٌنٌة العقارٌة الأصلٌة أو 

التبعٌة ، أو نقله ، أو تؽٌٌره ، أو زواله ، وكذا الأحكام النهائٌة المثبتة لشًء من ذلك، وٌدخل فً هذه التصرفات 
 راث والرهن ، ولا ٌسري أثرها على الؽٌر إلا من تارٌخ قٌدها.القسمة العقارٌة والوصٌة والوقؾ والمٌ

 المادة السابعة والثلاثون :
ٌجب قٌد عقود الإٌجار والسندات التً ترد على منفعة العقار التً تزٌد مدتها على خمس سنوات والمخالصات 

من ذلك ، وٌترتب على عدم قٌدها  والحوالات بؤكثر من أجرة ثلاث سنوات مقدماً ، والأحكام النهائٌة المثبتة لشًء
 أن هذه الحقوق لا تكون نافذة فً حق الؽٌر فٌما زاد على المدد المشار إلٌها آنفاً .

 المادة الثامنة والثلاثون :
صرؾ ٌجب قٌد الحق الثابت بالإرث إذا اشتمل على حقوق عٌنٌة عقارٌة . وإلى أن ٌتم هذا القٌد لا ٌجوز قٌد أي ت

 ٌصدر من الوارث بشؤن حق من هذه الحقوق .
وٌجوز أن ٌقتصر قٌد هذا الحق على جزء من عقارات التركة، وفً هذه الحالة لا ٌجوز قٌد أي تصرؾ من الوارث 

 إلا فً حدود نصٌبه الشرعً.

 المادة التاسعة والثلاثون :
رث فً السجل العقاري، وعلى الدائن للتركة ٌجب التؤشٌر بالمحررات المثبتة لدٌن من الدٌون العادٌة على المو

إبلاغ ذوي الشؤن بقٌـام الدٌن قبل التؤشـٌر به ولا ٌحتج بهذا التؤشٌر إلا من تارٌخ حصوله، ومع ذلك إذا تم التؤشٌر 
 خلال سنة من تارٌخ القٌد المشار إلٌه فً المادة )الثامنة والثلاثٌن( فاللـدائن أن ٌحتج بحقه على كل من تلقى من

 الوارث حقاً عٌنٌاً عقارٌاً وقام بقٌده قبل هذا التؤشٌر .

 المادة الأربعون :
الدعاوى المتعلقة بحق عٌنً عقاري أو بتصرؾ من التصرفات الواجب قٌدها ٌجب التؤشٌر بها فً السجل العقاري 

ٌٌر فً بٌانات السجل بناءً على طلب المحاكم المختصة بعد قٌدها لدٌها ، متى تضمنت هذه الدعاوى طلب إجراء تؽ
 ، ولا ٌتم سماع الدعوى إلا بعد تقدٌم ما ٌثبت حصول التؤشٌر بمضمون هذه الدعاوى.

 المادة الحادٌة والأربعون :
ٌترتب على التؤشٌر بالدعاوى فً السجل العقاري أن حق المدعً إذا تقرر بحكم نهائً ٌكون حجة على من ترتبت 

فً السجل العقاري بعد إجراء التؤشٌر المذكور ، وذلك متى تم قٌد الحكم خلال لهم حقوق أو أثبت لمصلحتهم بٌانات 
خمس سنوات من التارٌخ الذي أصبح فٌه نهائٌاً ، وتبدأ مدة السنوات الخمس بالنسبة للأحكام النهائٌة الصادرة قبل 

 العمل بهذا النظام من تارٌخ سرٌانه على المنطقة العقارٌة.



 ون :المادة الثانٌة والأربع
ٌجب التؤشٌر بإعلان الرؼبة فً الأخذ بالشفعة فً صحؾ الوحــدات العقارٌة المشفوع فٌها، وٌترتب على ذلك أن 

حق الشفٌع إذا تقرر بحكم نهائً مقٌد فً السجل ٌكون حجة على من تترتب لهم حقوق عٌنٌة بعد إجراء التؤشٌر 
ي أصبح فٌه نهائٌاً ، وتبدأ مدة السنوات الخمس بالنسبة وذلك متى تم قٌد الحكم خلال خمس سنوات من التارٌخ الذ

 للأحكام النهائٌة الصادرة قبل العمل بهذا النظام من تارٌخ سرٌانه على المنطقة العقارٌة.

 إجراءات القٌود التالٌة للقٌد الأول

 المادة الثالثة والأربعون :
قع العقار فً دائرة اختصاصها من قبل ذوي الشؤن ، أو ٌقدم طلب القٌد إلى إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق التً ٌ

من ٌمثلهم شرعاً ، وٌرفق بالطلب صك الملكٌة والمستندات المإٌدة له ، وعلى الإدارة أن تعد دفتراً للٌومٌة تدون 
اء القٌد فٌه طلبات ذوي الشؤن وفقاً لساعة وتارٌخ تقدٌمها على النحو الذي تحدده اللائحة التنفٌذٌة ، ولا ٌجوز إجر

 إذا تضمنت صحٌفة الوحدة العقارٌة قٌوداً تمنع التصرؾ فٌها.

 المادة الرابعة والأربعون :
ٌعد طلب القٌد كؤن لم ٌكن إذا لم ٌقدم صاحب الشؤن البٌانات والوثائق المإٌدة للطلب اللازمة لإتمامه خلال سنة من 

دم قبل انتهاء السنة الأولى بخمسة عشر ٌوماً طلباً لمد تارٌخ تقدٌمه ، وتمدد هذه المدة مرة واحدة سنة أخرى إذا ق
 ذلك الأجل.

 المادة الخامسة والأربعون :
إذا قدم إلى إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق أكثر من طلب للقٌد فً شؤن وحدة عقارٌة واحدة وجب بحثها وفقاً 

 ئحة التنفٌذٌة .لأسبقٌة إدراجها فً دفتر الٌومٌة ، وذلك على النحو الذي تحدده اللا

 المادة السادسة والأربعون :
إذا لم ٌتٌسر إتمام الإجراءات الخاصة بالطلب الأسبق بسبب نقص أو عٌب فً البٌانات أو الوثائق أخطر صاحب 

الشؤن بذلك لتلافٌه خلال أجل لا ٌتجاوز خمسة عشر ٌوماً من تارٌخ الإخطار ، فإن لم ٌفعل كان لرئٌس إدارة 
ري والتوثٌق أن ٌصدر قرارً مسبباً برفض الطلب أو بسقوط أسبقٌته أو بوقؾ الإجراءات الخاصة التسجٌل العقا

بالطلبات التالٌة حسب الأحوال ، وٌخطر ذوي الشؤن بذلك ، وٌنظر فً إجراءات الطلبات اللاحقة للطلب الذي تقرر 
 رفضه أو سقوط أسبقٌته بعد مضً خمسة عشر ٌوماً من تارٌخ هذا الإخطار.

 لمادة السابعة والأربعون :ا
أن ٌتظلم لرئٌس إدارة التسجٌل العقاري  –ٌحق لمن أخطر برفض طلبه أو بسقوط أسبقٌته أو بوقؾ الإجراءات 

والتوثٌق خلال خمسة عشر ٌوماً من تارٌخ إخطاره بذلك ، فإذا قبل رئٌس الإدارة تظلمه أمر بالقٌد ، أما إذا رفضه 
كمة المختصة للفصل فٌـه بصفة مستعجلة بحكم ؼٌر قابل للتمٌٌز ، وٌوقؾ النظر فً فعلٌه إحالة التظلم إلى المح

 الطلبات اللاحقة لحٌن الفصل فٌه.

 المادة الثامنة والأربعون :
 ٌتم قٌد المحررات فً السجل العقاري طبقاً للترتٌب الوارد فً دفتر الٌومٌة ، وتارٌخ إدراجها فً هذا الدفتر.

 ربعون :المادة التاسعة والأ
عن القٌود التالٌة للقٌد الأول ، وعن  –لا ٌقل عن مائة ريال ولا ٌزٌد على خمسة آلاؾ ريال  –ٌحصل مقابل مالً 

استخراج الصكوك البدٌلة والشهادات والخرائط ، وتحدد اللائحة التنفٌذٌة فئات هذا المقابل وكٌفٌة تحصٌله. ولمجلس 
 الوزراء تعدٌل هذا المقابل المالً.

 غٌٌر والتصحٌح فً بٌانات السجل العقاري الت

 المادة الخمسون :
لا ٌجوز إجراء أي تؽٌٌر فً البٌانات الواردة فً السجل العقاري إلا بناءً على طلب ممن ٌملك حق التصرؾ فً 

 الحقوق المقٌدة بها ، أو بموجب أحكام قضائٌة نهائٌة على النحو الذي تحدده اللائحة التنفٌذٌة .



 حادٌة والخمسون :المادة ال
تحال الطلبات والمستندات المتعلقة بها التً من شؤنها أن تُؽٌر فً البٌانات المساحٌة إلى إدارة الأراضً والمساحة ، 

 لبحثها وإعادتها إلى إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق مشفوعاً بها نتٌجة البحث.

 المادة الثانٌة والخمسون :
والتوثٌق أن ٌصحح الأخطاء المادٌة البحتة فً صحائؾ السجل من تلقاء نفسه أو  لرئٌس إدارة التسجٌل العقاري

بناءً على طلب من ذوي الشؤن قبل القٌد، فإذا كان القٌد قد تم فلا ٌجوز إجراء هذا التصحٌح إلا بعد إخطار ذوي 
فٌه الخطؤ وسببه وكٌفٌة  الشؤن على النحو الذي تحدده اللائحة التنفٌذٌة، وعلى رئٌس الإدارة تحرٌر محضر ٌوضح

 الوقوؾ علٌه والإجراء الذي اتخذ بشؤنه.

 المادة الثالثة والخمسون :
على الجهة المختصة فً البلدٌة إعلام إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق برخص البناء والهدم المعطاة لأصحاب 

أمام كل وحدة عقارٌة على النحو الشؤن بخصوص الوحدات العقارٌة المدرجة فً السجل العقاري ، للتؤشٌر بها 
 الذي تحدده اللائحة التنفٌذٌة .

 المادة الرابعة والخمسون :
ٌجب على ملاك الوحدات العقارٌة إعلام إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق بؤي تؽٌٌر ٌطرأ على الوحدة العقارٌة 

ٌوماً من تارٌخ هذا التؽٌٌر ، وٌرفق به بسبب إنشاء مبان أو إضافتها أو تعدٌلها أو إزالتها ، وذلك خلال تسعٌن 
 شهادة مصدقة من الجهة المختصة ، وٌتم إجراء تحدٌث بٌانات السجل العقاري بناءً على ذلك.

 المادة الخامسة والخمسون :
لرئٌس إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق أن ٌصدر قراراً بإضافة أي تؽٌٌر مرخص به قائم على الطبٌعة ، ؼٌر 

 لسجل العقاري.مثبت فً ا

 المادة السادسة والخمسون :
لكل ذي مصلحة أن ٌطلب من المحكمة بصفة مستعجلة محو التؤشٌر المشار إلٌه فً المادتٌن )التاسعة والثلاثٌن 
والأربعٌن( ، وتؤمر المحكمة بالمحو متى كان سند الدٌن ؼٌر ثابت شرعاً ، أو متى تبٌن لها أن الدعوى التً تم 

 م ترفع إلا لؽرض كٌدي.التؤشٌر بها ل

 المادة السابعة والخمسون :
ٌجب على إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق إخطار كل شخص تؽٌرت حقوقه أو زالت بقٌد أو محو أو تؤشٌر أو 

تصحٌح ، وكذلك إخطار إدارة الأراضً والمساحة بالتؽٌٌرات التً تطرأ على بٌانات السجل العقاري كافة ، وٌدرج 
 ٌل فً صك الملكٌة والشهادات المستخرجة من السجل وفقاً لما تحدده اللائحة التنفٌذٌة.ذلك بالتفص

 المادة الثامنة والخمسون :
إذا ألؽً المحو عادت لقٌد الحق مرتبته الأصلٌة فً السجل العقاري ، ومع ذلك لا ٌكون لإلؽائه أثر رجعً بالنسبة 

 لؽاء.للقٌود التً أجرٌت فً الفترة ما بٌن المحو والإ

 المادة التاسعة والخمسون :
للمتضررٌن من القٌد فً السجل العقاري الرجوع بالتعوٌض على المتسبب والمستفٌد من هذا القٌد متى ثبت أنه تم 

 دون وجه حق .

 أثر التجزئة والدمج

 من حقوق وما علٌها من التزامات   أثر التجزئة والدمج على ما للوحدات العقارٌة

 :المادة الستون 
إذا جزئت الوحدة العقارٌة المرتفقة بقً حق الارتفاق مستحقاً لكل جزء منها ، على ألا ٌزٌد ذلك فً العبء الواقع 

على الوحدة العقارٌة المرتفق بها ، ؼٌر أنه إذا كان حق الارتفاق لا ٌفٌد فً الواقع إلا جزءاً من هذه الأجزاء ، 
 ب من المحكمة المختصة زوال هذا الحق عن الأجزاء الأخرى.فلمالك الوحدة العقارٌة المرتفق بها أن ٌطل

 المادة الحادٌة والستون :
إذا جزئت الوحدة العقارٌة المرتفق بها بقً حق الارتفاق واقعاً على كل جزء من أجزائها ، ؼٌر أنه إذا كان حق 

ا ، فلمالك كل جزء منها أن الارتفاق لا ٌستعمل فً الواقع على بعض هذه الأجزاء أو لا ٌمكن أن ٌستعمل علٌه
 ٌطلب من المحكمة المختصة زوال الحق عن الجزء الذي ٌملكه.



 المادة الثانٌة والستون :
تخطر إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق ملاك الوحدات العقارٌة المرتفقة والمرتفق بها فً الحالتٌن المنصوص 

فً حالة الخلاؾ بٌن ذوي الشؤن ٌعرض الأمر على المحكمة علٌهما فً المادتٌن )الستٌن ، والحادٌة والستٌن( ، و
 المختصة .

 المادة الثالثة والستون :
تنتهً حقوق الارتفاق إذا أصبحت الوحدة العقارٌة المرتفق بها والوحدة العقارٌة المرتفقة فً ٌد مالك واحد ، وعلى 

 من المالك. إدارة التسجٌل العقاري والتوثٌق شطبها تلقائٌاً دون حاجة إلى طلب

 المادة الرابعة والستون :
إذا جزئت الوحدة العقارٌة المحملة بحق عٌنً تبعً إلى وحدتٌن عقارٌتٌن أو أكثر ، تحملت كل وحدة عقارٌة جدٌدة 

بالحق كاملاً ، وٌجوز الاتفاق بٌن الملاك الجدد وصاحب الحق التبعً على تجزئته بحٌث لا تتحمل كل وحدة 
 زءاً منه ٌحدده الاتفاق.عقارٌة جدٌدة إلا ج

 المادة الخامسة والستون :
إذا أدمجت وحدتان عقارٌتان إحداهما محملة بحق عٌنً تبعً والأخرى ؼٌر محملة ، امتد الحق التبعً لٌشمل 

الوحدة العقارٌة الجدٌدة بؤكملها دون موافقة صاحب الحق . أما إذا كانت كل من الوحدتٌن محملة بحق عٌنً مستقل 
 وافقة أصحاب الحقوق على الإدماج.فٌجب م

 المادة السادسة والستون :
ٌعد العقار المتعدد الشقق والطوابق وحدة عقارٌة واحدة ، وٌخصص له صحٌفة عقارٌة فً السجل العقاري تلحق 

 بها صحائؾ تكمٌلٌة بؤسماء ملاك شققه وطوابقه.

 صكوك الملكٌة والشهادات 

 المادة السابعة والستون :
مالك صورة من صحٌفة الوحدة العقارٌة المملوكة له وتسمى "صك الملكٌة" ، فإذا كانت الوحدة العقارٌة  تسلم لكل

 ٌسلم إلى كل مالك صك ملكٌة بؤسماء جمٌع الملاك على الشٌوع. –مملوكة على الشٌوع 

 المادة الثامنة والستون :
 السجل العقاري بعد أداء المقابل المالً المقرر.تسلم لذوي الشؤن بناءً على طلبهم شهادة بالبٌانات المقٌدة فً 

 المادة التاسعة والستون :
لا ٌجوز تسلٌم صك ملكٌة آخر إلا بعد ثبوت تلؾ الصك الأول أو فقده ، وٌكون التسلٌم بعد موافقة رئٌس إدارة 

 التسجٌل العقاري والتوثٌق وبعد سداد المقابل المالً المقرر .

 المادة السبعون :
ي الشؤن بناءً على طلبهم شهادة بمطابقة صك الملكٌة للثابت فً السجل العقاري ، بعد أداء المقابل المالً ٌسلم لذو
 المقرر.

 أحكام انتقالٌة 

 المادة الحادٌة والسبعون :
لا  –الدعاوى المشار إلٌها فً المادة )الأربعٌن( المنظورة أمام المحاكم وقت نفاذ هذا النظام والتً لم ٌإشر بها 

 ٌجوز الاستمرار فً نظرها إلا بعد التؤشٌر بها فً السجل العقاري.
وٌمنح المُدعون بها لإجراء هذا التؤشٌر مهلة قدرها ستون ٌوماً مـن تارٌخ بدء أعمال التحدٌد والتحرٌر فً المنطقة 

 ن عدم سماع الدعوى.العقارٌة ، فإذا لم تقدم فً أول جلسة بعد انتهاء هذا المٌعاد شهادة بحصول هذا التؤشٌر تعٌ

 المادة الثانٌة والسبعون:
 ٌتبع بشؤن التعاملات العقارٌة فً أثناء إجراءات القٌد الأول الأحكام الآتٌة :

التعاملات التً تجري على الوحدات العقارٌة التً أعـدت لها محاضر تحدٌد وتحرٌر ولم ٌقدم بشؤنها  .1
لٌنظر فٌها وفقاً للمادة )السابعة والعشرٌن( طعون ، تعرض على القاضً المشرؾ على القٌد الأول 

 دون التقٌد بالأرقام المسلسلة للوحدات العقارٌة. 



التعاملات التً تجري فً أثناء النظر فً الطعون على محاضر التحدٌد والتحرٌر أمام القاضً  .2
 المشرؾ على القٌد الأول ، ٌوقؾ أثرها إلى حٌن الفصل فً تلك الطعون. 

تجري فٌما بعد الفصل فً الطعون المشار إلٌه فٌما سبق ، تقدم إلى إدارة التسجٌل التعاملات التً  .3
 العقاري والتوثٌق للنظر فً أمر قٌدها وفقاً لأحكام هذا النظام. 

 الجزاءات 

 المادة الثالثة والسبعون :
ريال ولا تتجاوز  مع عدم الإخلال بؤي عقوبة أشد ٌنص علٌها نظام آخر ، ٌعاقب بؽرامة لا تقل عن خمسة آلاؾ

 مائة ألؾ ريال كل من ارتكب أحد الأفعال الآتٌة :

 التوصل بسوء نٌة إلى قٌد عقار بؽٌر اسم مالكه، أو ترتٌب حق عٌنً علٌه دون وجه حق. –أ 
 إقامة دعوى كٌدٌة . -ب
وضعها تؽٌٌر علامات تحدٌد الوحدات العقارٌة أو إتلافها ، مع إلزامه بدفع مصارٌؾ إعادتها إلى  –ج 

 السابق .
 الإخبار أو الشهادة بحق عٌنً لا وجود له، أو الامتناع عن الإخبار بوجود حق عٌنً ٌعلمه. –د 

 المادة الرابعة والسبعون :
 مع عدم الإخلال بؤي عقوبة أشد ٌنص علٌها نظام آخر ، ٌعاقب بؽرامة لا تتجاوز عشرة آلاؾ ريال :

 ه فً المادة )الرابعة والخمسٌن(.كل من تخلؾ عن الإخطار المنصوص علٌ –أ 
كل من امتنع عن الحضور أمام القاضً المشرؾ على القٌد الأول لمباشرة إجراءات التحدٌد  -ب

 والتحرٌر رؼم إعلانه بذلك إعلاناً صحٌحاً.
 كل من قام بعمل من شؤنه عرقلة إجراءات التحدٌد والتحرٌر. –ج 
 ة على الملكٌة .كل من امتنع عن تقدٌم المستندات الدال –د 

 المادة الخامسة والسبعون :

تتولى النظر فً مخالفة أحكام هذا النظام واستٌفاء ما تراه من تحقٌقات لجان تشكل بقرار من وزٌر العدل فً 
الأماكن التً ٌرى أن الحاجة تقتضً تشكٌل لجان فٌها ، وتتكون كل لجنة من ممثل عن كل من وزارة العدل ، 

لدٌة والقروٌة ، ووزارة الداخلٌة ، وٌجوز لمن صدر قرار عقوبة بحقه أن ٌتظلم منه أمام دٌوان ووزارة الشئون الب
 المظالم خلال ستٌن ٌوماً من تارٌخ إبلاؼه بالقرار.

 المادة السادسة والسبعون :
له لها وفقاً ٌستمر العمل بنظم تسجٌل العقار المعمول بها العقارات التً لم ٌشملها النظام حتى صدور ما ٌفٌد شمو

 للمادة )الخامسة عشرة(.

 المادة السابعة والسبعون :
ٌصدر وزٌر العدل بعد الاتفاق مع وزٌر الشئون البلدٌة والقروٌة اللائحة التنفٌذٌة لهذا النظام ، وتنشر فً الجرٌدة 

 الرسمٌة ، وٌعمل بها من تارٌخ نفاذ هذا النظام.

 المادة الثامنة والسبعون :
 ام فً الجرٌدة الرسمٌة ، وٌعمل به بعد سنة من تارٌخ نشره ، وٌلؽى كل ما ٌتعارض معه من أحكام.ٌنشر هذا النظ

 


